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Joachim Herrmann
Bayerischer Staatsminister des
Innern, fiir Bau und Verkehr
Mitglied des Bayerischen
Landtags

Junges Wohnen in historischer Siedlung

Die Schaffung von Wohnraum in den
bayerischen Ballungsrdaumen ist eine
grofe Herausforderung unserer Zeit.
Die Bereitstellung von Wohnbauland,
aber auch die Wiedergewinnung von
Wohnraum auf Brachflichen und die
Qualifizierung von Bestandssiedlungen
sind hier von besonderer Bedeutung.

Es freut mich, dass es vor etlichen
Jahren gelungen ist, den drohenden
Abriss der Conradty Siedlung zu ver-
hindern. Das Werden und Wachsen
der Stadt Rothenbach a.d.Pegnitz ist
eng mit dem industriellen Aufschwung
am Ende des 19. Jahrhunderts und der
Familie Conradty verbunden. Beson-
ders beeindruckend ist die umfassende
Fiirsorge und soziale Verantwortung
der Unternehmerfamilien der Griinder-
zeit. Ein reger Siedlungsbau — wie hier
in Rothenbach — war Teil der Strategie,
die wichtige Belegschaft auf Dauer an
die damals neu geschaffenen Fabriken
zu binden. Auch heutzutage halte ich in
Zeiten angespannter Wohnungsmarkte
in den Metropolregionen ein zusitzli-
ches Engagement von Unternehmen
fiir hilfreich.

Der Stadt Rothenbach ist es iiber viele
Jahre gelungen, die Conradty Siedlung
wiederzubeleben. Die kleinrdumliche
Gliederung der Siedlung mit offentli-
chen Riumen und Nachbarschaften
sowie die gute und nachhaltige Gestal-
tung sind Qualitaten der historischen
Anlage, die auch heute noch von den
Menschen geschitzt werden. Aus
einer ehemaligen Arbeitersiedlung

mit beengten Flachen und geringem
Komfort ist in den zuriickliegenden
Jahren ein Juwel auch fiir junge Men-
schen und Familien geworden. Der
Freistaat Bayern unterstiitzt Gemeinden
und Private tatkraftig beim Wohnungs-
bau und bei der stidtebaulichen Er-
neuerung. Auch die Entwicklung der
Conradty Siedlung konnte er iiber die
Stadtebauférderung mit mehr als 8,5
Millionen Euro unterstiitzen.

Die Stadtebauforderung ist in Bayern
eine Erfolgsgeschichte. Seit mehr als

40 Jahren setzen sich der Bund, der
Freistaat Bayern und die EU dafiir ein,
dass Innenstadte und Ortszentren ihre
Attraktivitdt behalten, wo es sich gut
leben und arbeiten lasst. Mit mehr als
200 Millionen Euro verfiigt die Stadte-
baufdérderung iiber die finanzielle Basis,
um den Gemeinden in Bayern tatkriftig
bei aktuellen stidtebaulichen Herausfor-
derungen zu helfen. Die Aufwertung und
die barrierefreie Gestaltung von 6ffent-
lichen Raumen sowie die Sicherung

der ortlichen Daseinsvorsorge sind als
wichtige Handlungsfelder zu nennen.

Ich wiinsche der Stadt Rothenbach und
ihren Biirgerinnen und Biirgern weiter-
hin ein gutes Gelingen bei der Schaffung
eines noch attraktiveren Lebensumfel-
des. Die Stiadtebauforderung wird sie
auch weiterhin tatkraftig bei den Ent-
wicklungen rund um die ,Neue Mitte“
mit Marktplatz und Biirgerbegegnungs-
rdaumen begleiten.

Joachim Herrmann
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Armin Kroder
Landrat Niirnberger Land

Zeitgemalies Wohnen in traditionellem Gewand

»Zur Denkmalpflege im weiteren Sinn
gehort jeder, der fiir unsere Denkméler
ein Herz hat und je nach Gelegenheit
fiir ihre Erhaltung tétig ist.”

GemaB dieser Feststellung des Kunst-
historikers Georg Dehio, der einfluss-
reich auf die Konzeption der modernen
Denkmalpflege war, miissen also viele
an einem Strang ziehen, um Denk-
malschutz wirkungsvoll umzusetzen.
Besonders gilt das fiir Bauensembles,
wie die beiden Conradty-Arbeitersied-
lungen, mit deren Sanierung vor 35
Jahren durch den Erlass einer Sanie-
rungssatzung und dem anschlieBenden
Ankauf begonnen wurde.

Die Firma Conradty benétigte um die
Jahrhundertwende viele Arbeiter,
denen sie hier auch Wohnraum gab.
Die Siedlungen waren Beispiele fiir
einen fortschrittlichen Wohnungsbau.
Andernorts lebten die Arbeiter damals
in luft- und lichtlosen Mietskasernen,
die eine Verbreitung von Krankheiten
schnell begiinstigten. Nicht so hier in
Rothenbach a.d.Pegnitz.

Die historischen Gebaude wurden kom-
plett entkernt und modern renoviert. So
bereichert das ,,Rothenbacher Schmuck-
kéastlein“ nun unseren Landkreis Niirn-
berger Land.

Doch mit einer Renovierung und der
Schaffung von Infrastruktur allein ist
es nicht getan. Die Bausubstanz muss
erhalten, gepflegt und bewohnt werden.

Deshalb gilt mein Dank der Stadt
Rothenbach, der Stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaft, der Regierung von
Mittelfranken und allen Privatpersonen,
die sich bewusst entschieden haben und
heute noch entscheiden, den Denkmal-
schutz hier fortzufiihren. Nur durch

sie gemeinsam konnte und kann das
Kleinod Rothenbachs erhalten werden.

Armin Kroder



Klaus Hacker
1. Biirgermeister
Rothenbach a.d.Pegnitz

Liebe Rothenbacherinnen, liebe Rothenbacher,
liebe Gaste und Besucher unserer Stadt,

Altes bewahren und Neues gestalten.
Unter diesem Motto konnte die erfolg-
reiche Stadtsanierung in Rothenbach
a. d.Pegnitz stehen.

Die Stadt Rothenbach a.d.Pegnitz hat
in den vergangenen 35 Jahren mithilfe
der Stadtebauforderung vieles geleistet
und kann heute mit Freude deren
Ergebnisse vorweisen. Die gelungene
Sanierung der Conradty Siedlung ist
Resultat einer groBen Herausforde-
rung, die Anfang der 1990er Jahre auf
die Stadt zukam und heute als Aushén-
geschild fiir eine erfolgreiche Bewilti-
gung dieser Aufgabe gesehen werden
kann. In den zuriickliegenden Jahren
ist die historische Arbeitersiedlung zu
einem wahren Schmuckstiick im
Herzen Rothenbachs geworden.

Ohne die Unterstiitzung von Bund und
Land wire diese groBe Kraftanstren-
gung jedoch nicht mit diesem beein-
druckenden Ergebnis moglich gewesen.
Die obere und untere Conradty Sied-
lung darf deshalb getrost als Erfolgsge-
schichte im bayerischen Stadtebaufor-
derungsprogramm bezeichnet werden.
Sie belegt eindrucksvoll, was eine
Kommune mithilfe der Stadtebauférde-
rung zum Wohle ihrer Biirgerinnen und
Biirger zu leisten imstande ist.

Mit der Sanierung der Conradty
Siedlung ist es gelungen, die enge
Verkniipfung der Entwicklung Rothen-
bachs mit dem Familienunternehmen
Conradty zu bewahren und gleichzeitig
die Siedlung in die Moderne zu iiber-
fiihren. Heute ist sie ein begehrtes
Wohnquartier und gleichzeitig Symbol
der hohen Lebensqualitat und Attrakti-
vitdt des Wohnstandorts Rothenbach.
Ein weiteres Zeugnis dieser gelungenen
Symbiose aus Alt und Neu ist das
originalgetreu rekonstruierte und
denkmalgeschiitzte ,,Stadtmuseum
Conradtyhaus®, steht es doch exempla-
risch fiir die Geschichte und Entwick-
lung von Réthenbach a.d.Pegnitz.

All das kann sich sehen lassen und wir
haben allen Grund dazu, auf unsere
historische Arbeitersiedlung stolz zu
sein. Doch eine nachhaltige Stadtent-
wicklung ist ein fortwidhrender Prozess.
Deshalb werden wir mit dem neuen
Sanierungsgebiet entlang der Riickers-
dorfer Strafe, dem begleitenden
kommunalen Férderprogramm und
natiirlich mit der Entwicklung der
,Neuen Mitte“ am Marktplatz diesen
Weg weitergehen und unsere Stadt
damit auch in Zukunft noch lebenswer-
ter und attraktiver gestalten.

Klaus Hacker
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35 Jahre Sanierung Conradty Siedlung

Die Conradty Siedlung
ein Wohnquartier mit Vorbildcharakter

Fduatvirn Mschl 1 pop <lluton
e

Mit dem Kauf der in Konkurs geratenen
Papierfabrik in R6thenbach-Griinthal
und der Griindung einer zweiten
Bleistiftfabrik durch die Firma Conradty
begann fiir R6thenbach a.d.Pegnitz
Ende des 19. Jahrhunderts ein deutli-
cher industrieller Aufschwung, der mit
dem Anwachsen der Bevolkerung
einherging. Arbeiter aus den umliegen-
den Regionen Oberpfalz, Oberfranken,
Niederbayern, aber auch aus Bohmen
benotigten Wohnraum. Von 1880 bis
1900 wuchs die Einwohnerzahl Rothen-
bachs von 400 auf 2.100 Menschen an.
1892 begann die Firma Conradty mit
dem Bau von Werkswohnungen. Bis zu
Beginn des Ersten Weltkriegs entstan-
den 180 Hauser mit tiber 700 Wohnein-
heiten fiir die Arbeiter in der Nihe der
Fabrikgebaude. Um 1910 hatten die
Rothenbacher Familien in der Werks-
siedlung durchschnittlich zwischen vier
und sechs Kinder und zusitzlich fast

10
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immer drei bis vier Logisherren. In
einer durchschnittlichen Wohnung

von ca. 40 Quadratmetern lebten somit
zwischen neun und zwolf Personen.

Die Verhéltnisse waren daher auBerst
beengt. Mit dem anschlieBenden Anbau,
in dem Toilette, Holzlege und Wasch-
raum untergebracht wurden, war dies
Anfang des 20. Jahrhunderts jedoch
zeitgemaBes Wohnen und hatte somit
Vorbildcharakter. Erganzt wurde die
Siedlung in den Folgejahren um den
Bau eines Betriebskrankenhauses, eines
Rathauses, eines Betsaals fiir Katholi-
ken und einer protestantischen Kirche.

Umdenken statt Abriss

Hoher Instandhaltungsriickstau und
fehlende Investitionen in Modernisie-
rungen fithrten Ende des 20. Jahrhun-
derts zum Verfall der Hauser und
Infrastruktureinrichtungen. Es drohte
der Abriss und damit folglich der
komplette Verlust der historischen
Arbeitersiedlung. Ende der 70er Jahre
setzte ein Umdenken ein. Die histori-
sche und soziale Bedeutung der klein-
raumlichen Siedlungen wurde erkannt
und mit den Planungen fiir die Sanie-
rung begonnen. Die Arbeitersiedlung
aus der Griinderzeit ist heute ein in
seiner Geschlossenheit hochrangiges
Denkmal der Industriegeschichte.

._.-—--‘-"."'
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35 Jahre Sanierung Conradty Siedlung

Mit Inkrafttreten des Stadtebauforde-
rungsgesetzes 1971 und des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes 1973 ergab sich
die Moglichkeit, mithilfe staatlicher
Zuschiisse vom Verfall bedrohte Zentren
zu reaktivieren. Ziele der Stadtebaufor-
derung sind seither:

— Starkung von Innenstiadten und
Ortszentren in ihrer stidtebaulichen
Funktion, auch unter Beriicksichti-
gung des Denkmalschutzes

— Herstellung nachhaltiger stddtebau-
licher Strukturen in von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten
betroffenen Gebieten. Kennzeichen
fiir solche Funktionsverluste ist vor
allem ein dauerhaftes Uberangebot
an baulichen Anlagen, wie z.B.
Wohnungsleerstand oder Brachfla-
chen in Innenstddten, insbesondere
von Industrie-, Konversions- und
Bahnflachen

— Stéddtebauliche MaBnahmen zur
Behebung sozialer Missstande.

Nach Beginn der Sanierung wurden bis
zum Jahr 2017 insgesamt 45 MaBnah-
men umgesetzt. Die Gesamtinvestition
von rd. 25 Millionen Euro wurde mit
Fordergeldern des Bundes und des
Landes in Hohe von ca. 8,5 Millionen
Euro unterstiitzt. Offentliche Investitio-
nen fiihrten in Folge zum Einsatz

privater Mittel, aktuelle Untersuchungen

gehen von einer Verachtfachung der
Investitionssumme aus.

Stadtebauforderung - eine Investition in die Zukunft

Vorbereitende Untersuchungen, Sanie-
rungsgutachten und Entwicklungskon-
zepte bildeten die Grundlage der
stadtebaulichen SanierungsmafBnah-
men, die in den Folgejahren neben dem
Ankauf eines Teils der Werkssiedlung
auch die sozialvertragliche Umsiedlung
der Bewohner erforderlich machte.
OrdnungsmafBnahmen wie StraBen-
und Kanalbauarbeiten, Sanierung der
Treppenanlage an der Griinthalstrafe
oder Errichtung des Fahrradweges am
Bahndamm sicherten, neben der Anlage
eines Kinderspielplatzes und der
Gestaltung des Luitpoldplatzes, die
StraBen und Plétze als Mittelpunkt des
offentlichen Lebens. Umfangreiche
Modernisierungen samtlicher Wohnge-
baude bieten den Bewohnern seither
zeitgemaBes Wohnen.

GESAMTINVESTITION

STADTSANIERUNG

PROJEKTE
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StraBen, Wege, Plitze

Mittelpunkte des offentlichen Lebens
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Die VerkehrserschlieBung der urspriinglichen Conradty Siedlung stelltein B i
wesentliches Merkmal der stddtebaulichen Besonderheit des Gebietes dar.
Das Verkehrsgerippe ist auch wesentlicher Bestandteil des als Ensemble
SArbeitersiedlung I1“ festgelegten Baudenkmals.

Zu Beginn der Sanierung bot sich vor allem im StraBenbereich ein trostloses
Bild, unbefestigte Schotterwege oder aufgebrochene Asphaltflichen bestimm-

ten das Bild im 6ffentlichen Raum.

v
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kehrsberuhigter Bereiche, sowie die Erneuerung der technischen Infrastruk- 1, il
JT!

.;ﬁ

Neben den baulichen MaBnahmen stand die Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens im gesamten Gebiet im Vordergrund. Durch die Schaffung ver-

PLANUNG UND
DURCHFUHRUNG

tur wie Strom, Gas, Kanal oder Wasser wurden moderne Standards realisiert.
In den Jahren 1992 bis 1996 wurde der Ausbau der Strafen im Bereich der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft zwischen Riickersdorfer Strafe und
HERGESTELLTE STRASSEN Konrad-Zimmermann-Strafe vorgenommen. Neben dem 6stlichen Teil der
KronenstraBe wurden auch die Bereiche Friihlingstrafe, Spitalgasse und
Konrad-Zimmermann-StraBe ausgebaut und mit Biumen und Begleitgriin
bepflanzt. Die restlichen Strafen der oberen Siedlung wurden im Jahr 2000
fertiggestellt. Den Abschluss der Siedlung nach Siiden hin bildet der Fahrrad-

weg am Bahndamm, sowie die Treppenanlage GriinthalstraBe, die ebenfalls

BAUZEIT

im Zuge der Stidtebauférderung saniert wurde.

GESAMTINVESTITION
STRASSEN/KANAL

16
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StraBen, Wege, Plitze

FUSSGANGERSTEG
BAHNLINIE

Neue Wege gehen

PLANUNG UND
DURCHFUHRUNG

Bauamt Rothenbach
a.d.Pegnitz

BAUZEIT

2006—-2010

GESAMTINVESTITION

0,8 Mio. €

Luftbild FuBgangersteg
GrabenstraBe/Blech-
haidstrafle, 2016

Bereits 2004 wurden erste Uberlegungen zur Anbindung
des Quartiers der ehemaligen Arbeitersiedlung an die
Gebiete siidlich des Bahndamms angestellt. Umfangreiche
Planungen miindeten im Jahr 2006 in die Umsetzung

eines FuBgangerstegs am Bahndamm, der iiber die
Bahnlinie hinweg eine Verbindung zur Blechhaidstra3e
herstellt. Die als Barriere empfundene Bahnlinie hat
somit zwischen GriinthalstraBe und Schonberger Strae

. rr e 5
e rrrr T Sl
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s

eine weitere Querungsmoglichkeit.
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StraBen, Wege, Plitze

LUITPOLDPLATZ NORD
LUITPOLDPLATZ SUD

Orte der Begegnung - im Alltag und bei Festlichkeiten

LANDSCHAFTSARCHITEKT Inmitten der historischen Siedlung liegen der Nordliche und
Bernhard Lorenz, Siidliche Luitpoldplatz. Zusammen mit dem in Planung
Niirnbe rg befindlichen Marktplatz an der Riickersdorfer StraBe bilden

die drei Freiflichen Zonen unterschiedlicher Nutzung. Der
BAUZEIT LUITPOLDPLATZ NORD Erhalt bzw. die Neugestaltung war aus historischer, stadte-
2 0 0 0 2 0 0 1 baulicher, 6kologischer und sozialer Sicht von groSter

Bedeutung. In der Mitte des ca. 1.200 m2 groBen Nordlichen

} Luitpoldplatzes steht nun eine sogenannte Tanzlinde, die von
BAUZEIT LUITPOLDPLATZ SUD

einer Sitzplattform umrahmt wird. Der im Niveau abgesenkte

2 0 0 4 — 2 0 0 5 Bereich wirkt halboffentlich und dient sowohl der Erweite-
rung des privaten Freibereichs fiir Aufenthalt und Spiel als

GESAMTINVESTITION auch als landschaftlich-architektonische Kulisse fiir Veran-

0 4 5 M | 0 € staltungen und Markte. Nach Siiden hin schlieft der als

’ " Griinflache gestaltete Teil der Anlage an.

Gleichsam als Achse bilden die Plitze eine Durchwegung von

Nord nach Siid und vereinen Aktionsrdume, Bewegungsfla-

chen, Aufenthaltszonen und Wegeflichen harmonisch in sich.

Gesamtentwurf
Luitpoldplatz, 1999

Verfasser: Bernhard Lorenz, Nirnberg
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Kultur

Mehr als eine Erinnerung

BEBAUUNG

NUTZFLACHE

BAUZEIT SANIERUNG

GESAMTINVESTITION

22
23

Am 12. September 2010, dem Tag des offenen Denkmals,
offnete das ,Stadtmuseum Conradtyhaus” seine Tiir. Das
Museumsgebiude zeigt exemplarisch die Situation der
Siedlungsgebédude zur Erbauungszeit in den 9oer Jahren
des 19. Jahrhunderts. Auf zwei Etagen werden der Lebens-
alltag von Arbeiterfamilien in R6thenbach a.d.Pegnitz und
die enge Verkniipfung der sozialen sowie stidtebaulichen
Entwicklung des Ortes mit dem Familienunternehmen
Conradty veranschaulicht.

Die Sanierung des Museumsgebdudes Miihlgasse 1 wurde
von 2007 bis 2008 durchgefiihrt. Im Mittelpunkt der
Restaurierung stand die Wiederherstellung der fiir die
Siedlung pragenden duBeren Erscheinung mit Ziegelsicht-
mauerwerk, ockergelber Dachdeckung und der Bewahrung
des dorflich angelegten Umfeldes durch die strukturelle
Rekonstruktion der AuBlenanlage. Jeweils vier Familien
fanden auf zwei Geschossen verteilt Wohnraum. Jeder
Wohneinheit war im AuBenbereich des Gebdudes eine
Garteneinheit zugeordnet. Nebenbauten beherbergten
Waschkiiche und Sanitéreinrichtungen.

Das Museum zeigt heute auf eindriickliche Weise die
Siedlungs- und Baugeschichte der Industrialisierung.




Private Sanierungen

OBERE
CONRADTY SIEDLUNG

Wohnen im Denkmal

BEBAUUNG
46 Wohnhauser
NUTZFLACHE

9.520 m?

BAUZEIT SANIERUNG

1994—-2008

1994 kaufte die Stadt Rothenbach
a.d.Pegnitz insgesamt 50 Hiuser der
oberen Siedlung. Die restlichen
Hauser wurden in den Vorjahren
bereits von der mehrheitlich stadtei-
genen Wohnungsbaugesellschaft
erworben und saniert. Vier Wohn-
hiuser am Bahndamm konnten
aufgrund eines Hausschwammbefalls
nicht mehr erhalten werden und
wurden daher abgerissen. Dort
entstand eine Quartiersgarage mit
insgesamt 79 iiberdachten und acht
offenen Stellplidtzen. Von den verblie-
benen 46 Wohnhdusern wurden in
den Folgejahren alle verkauft, die
letzten Hauser GrinthalstraBe 1, 3
und 5 wurden im Jahr 2011 saniert.
Eine sozialvertrigliche Entmietung
der Hauser erwies sich zunéchst als
schwierig. Nach und nach konnte

Sanierungs-/
Bebauungsplan
Obere Conradty
Siedlung, Entwurfs-
stand 1997

=== Private Sanierungen

jedoch auch fiir schwierige Sozialfille
Wohnraum entweder iiber die Stadt
Roéthenbach a.d.Pegnitz, die Tochter-
gesellschaft WoBauGe oder andere
gemeinniitzige Wohnungsbaugesell-
schaften gefunden werden.

Bautréger oder auch Privatpersonen
erwarben die sanierungsbediirftigen
Héuser und setzten sie behutsam
instand. Im Jahr 2005 wurde das
Altenheim in der Spitalgasse an einen
privaten Betreiber verduBert. 1897 als
Betriebskrankenhaus erbaut, wurde
das Geb#ude 1973 zum Senioren-
und Pflegeheim umgebaut und einer
neuen Nutzung zugefiihrt.

Heute stellt die Siedlung ein in seiner
Gesamtheit eindrucksvolles Beispiel
einer Arbeitersiedlung des friihen

20. Jahrhunderts dar.







Private Sanierungen

UNTERE

CONRADTY SIEDLUNG

Ein verstecktes Kleinod

Zwolf Hauser zihlt die Untere Conradty Siedlung, elf davon wurden
an Privatpersonen verkauft und von diesen unter den Vorgaben des
Modernisierungsleitfadens der Stadt Rothenbach vorbildlich saniert.
Das letzte Haus, Miihlgasse 1, wurde im Jahr 2009 fertiggestellt und
2010 als Museum der Werkssiedlung feierlich eréffnet.

Neben dem Ausbau aller in der Siedlung befindlichen StraBen bildet
heute der in der Sterngasse aufgestellte gusseiserne Brunnenstock
mit Becken die Mitte der kleinen Siedlung. Die maroden Nebenge-
baude und Schuppen wurden abgerissen und durch Neubauten
ersetzt, die ehemaligen Waschhauser wurden saniert und dienen

heute als Kellerersatzraume.

Rahmenplanung
Untere Conradty
Siedlung, 1997

28
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BEBAUUNG
12 Wohnhauser
NUTZFLACHE

1.600 m?

BAUZEIT SANIERUNG

1994—2008
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Sozialer Wohnungsbau

Sozialvertraglicher Wohnraum

Nach der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Conradty
Siedlung” im Jahr 1986 erwarb die Stadt Rothenbach a.d.Pegnitz
1988 ein erstes Quartier. Insgesamt 26 Doppelwohnhiuser mit
einer Gesamtflache von rund 11.000 m2 konnten so vor dem
drohenden Verfall gerettet werden.

Nach dem Ankauf des Areals, zu einem Kaufpreis von 1,3 Millionen
Euro, iiberlieB die Stadt die Grundstiicksflichen der Wohnungsbau-
gesellschaft der Stadt im Erbbaurecht auf die Dauer von 99 Jahren.
Die Wohnungsbaugesellschaft begann dann mit der sukzessiven
Sanierung der Siedlung. In fiinf Bauabschnitten wurden zwischen
1986 und 1994 insgesamt 55 Wohneinheiten mit neuzeitlichen _
Standards geschaffen. Das Investitionsvolumen fiir die Sanierung . i 1
der Hiuser belief sich auf {iber 5 Millionen Euro. ““"“l
Die Conradty Siedlung im Herzen der Stadt zdhlt heute zu den e
begehrtesten Wohnquartieren.

BEBAUUNG

NUTZFLACHE

PLANUNG/BAUZEIT SANIERUNG

GESAMTINVESTITION

ohne ErschlieBung

Sanierungs-/
Bebauungsplan
Obere Conradty
Siedlung, Entwurfs-
stand 1997

Sozialer Wohnungsbau
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SANIERUNGSGEBIET
RUCKERSDORFER STRASSE

Neue Wege gehen

Die Belebung, Revitalisierung und
gestalterische Verbesserung des
Ortszentrums mit der Riickersdorfer
Straf3e ist eine wesentliche stadtebauli-
che Aufgabe fiir die Zukunftssicherung
der Stadt Rothenbach a.d.Pegnitz. Aus
diesem Grund hat der Stadtrat im Jahr
2008 die Einleitung der Vorbereiten-
den Untersuchungen fiir das Gebiet um
die Riickersdorfer StraBe und nach
erfolgter Gebietsbetrachtung die Festle-
gung des Sanierungsgebietes im Jahr

2010 beschlossen.
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Im Ergebnis der Vorbereitenden
Untersuchung wurden umfang-
reiche Sanierungsziele und
MaBnahmen formuliert, um nur
einige zu nennen:

— Stérkere Bindung von Eigentii-
mern durch Verbesserung der
Wohnumfeldqualitit (Gestaltung
der oOffentlichen und privaten
Freiflichen, Verkehrsberuhigung,
Parkierung etc.)

— Sicherung und Stérkung einer
ausgeglichenen Bevolkerungs-
struktur mit einer ausgewogenen
Mischung der Altersgruppen

— Instandsetzung, Modernisierung
und Nutzbarmachung erhaltens-
werter Bausubstanz, energetische
Optimierung der Gebaude

— Sicherung und Starkung des
Geschiftszentrums im Bereich der
Riickersdorfer Strafe

— Grundstiicksneuordnungen

— Verbesserung und Schaffung von
Wegebeziehungen zu den beste-
henden bzw. zu entwickelnden
Naherholungsgebieten

— Gestalterische Aufwertung der
Riickersdorfer Strafe durch
kommunales Forderprogramm
und Gestaltungsrichtlinien

— Verbesserung der Aufenthaltsqua-
litat in 6ffentlichen Strafen,
Wegen und Platzen

DAS KOMMUNALE
FORDERPROGRAMM

Zweck des kommunalen Forderprogramms in
Rothenbach a.d.Pegnitz ist die gestalterische und
nachhaltige Verbesserung von Gebauden und deren
Umfeld. Die stadtebauliche Entwicklung soll durch
geeignete Instandsetzungs-, Sanierungs- und Gestal-
tungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung des
Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunk-
te unterstiitzt werden. Eigentiimer von Gebauden im
Sanierungsgebiet erhalten so unter bestimmten
Voraussetzungen die Moglichkeit eines Zuschusses

zur Gebaudesanierung.

GROSSE
SANIERUNGSGEBIET

2008

2010

2010

2012

2012

Abgrenzung des Sanierungsgebietes
"Rickersdorfer Stralle"

[::I Abgrenzung des Sanierungsgebietes
&&
. (I

Flache des Sanierungsgebietes ca. 10,23 ha

S%

Verfasser:
Freie Planungsgruppe 7,
Stuttgart

PROGRAMM
AKTIVE STADT- UND
ORTSTEILZENTREN

10,23 ha

Beschluss iber die Einleitung
der Vorbereitenden Unter-

suchungen

Abschluss Vorbereitende
Untersuchungen

Beschluss lber die Festlegung
des ,Sanierungsgebietes

Rickersdorfer Straf3e”

Inkrafttreten kommunales
Forderprogramm

Abschluss Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK)
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS MARKTPLATZ

LUITPOLDPLATZ 1

Die neue Mitte Rothenbachs

WO h nen un d Arb e |te n | m Z en t rum d er Sta dt Im Jahr 2002 erwarb die Stadt Rothenbach a.d.Pegnitz das Wohn- und

nmc rEE

Visualisierung Wohn- und Geschaftshaus, 2016

Mit der Errichtung eines Wohn- und Geschiftshauses am kiinftigen
Luitpoldplatz 1 wird ein stadtebaulicher Akzent an wichtiger Stelle
geschaffen. Das fiinfgeschossige Gebaude verfiigt iiber 24 Wohn-
bzw. Gewerbeeinheiten von 34 m2 bis 200 m2 Flache.

Im Erdgeschoss, zur Riickersdorfer Strafe hin, wird eine gastronomi-
sche Einrichtung mit etwa 100 Sitzplatzen im Innenbereich und ca.
70 AuBenpléatzen maBgeblich zur Belebung des kiinftigen Marktplat-
zes beitragen. Hier wird man kiinftig beisammensitzen, entspannen
und am Leben im 6ffentlichen Raum teilhaben kdnnen. Ergianzt wird
die Gastronomie nach Siiden hin durch einen ca. 150 m2 grofien
Veranstaltungsraum, der bis zu 200 Besuchern Platz bieten wird.

Ob Biirgerversammlungen, Musikveranstaltungen, Vereinssitzungen
oder auch private Veranstaltungen: Mit der Offnung zum Marktplatz
und Luitpoldplatz hin er6ffnet sich den Rothenbachern kiinftig ein
neuer Ort der Begegnung.
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Geschiftshaus Riickersdorfer StraBe 14-16. Das Gebaude, in dem sich
erdgeschossig ein Verbrauchermarkt und eine Cafeteria und in den
Obergeschossen insgesamt 12 Wohnungen befanden, wurde in den

BEBAUUNG Folgejahren entmietet und im Jahr 2009 abgerissen. Der Erwerb und

M a rkt p l atz geplante Abriss des Geb#udes bildete den letzten Abschnitt zur Sanierung
der Conradty Siedlung und gleichzeitig die Schaffung einer neuen Mitte.

NUTZFLACHE GESAMTGROSSE Die Planungen sahen von Beginn an die Errichtung eines mehrgeschossi-

2 5 .7 3 m 2 gen Gebadudes an der Riickersdorfer StraBe vor, wie auch die Schaffung

eines Marktplatzes.

Nachdem im Jahr 2015 ein Teilgrundstiick an einen Investor fiir die
FLACHE ZUKUNFTIGER

MARKTPLATZ

1.466 m?

BAUZEIT MARKTPLATZ

ab 2018

GESAMTINVESTITION

2,48 Mio. €

Ankauf Grundstiick/
Rickersdorfer StraBBe 14-16 (2002)

0,18 Mio. €

Abbruch Marktplatz (2009)

Bebauung mit einem Wohn- und Geschéaftshaus verauBert wurde, soll ab

2017 mit den Planungen fiir die Marktplatzgestaltung begonnen werden.

Verfasser: Schultheif3 Projekt

BEBAUUNG

Wohn- und
Geschaftshaus

NUTZFLACHE

3.068 m?

BAUZEIT

2017—-2018

GESAMTINVESTITION g i -gu.%f-rﬁ —

10 Mio. € B WY
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