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Rathenbach a.d.Pegnitz
Stadt der kurzen Wege

Gestaltungsrichtlinien

iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen in den Sanierungsgebieten
Rothenbach a.d.Pegnitz ,,Riickersdorfer Strafle - Friedrichsplatz® (SAN 2) und ,,Grabenstrafie —
Am Bahndamm — Friedenstrafie® (SAN 3)

Artikel 1
Geltungsbereich der Richtlinien

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser
Richtlinien umfasst die Sanierungsgebiete
.Riickersdorfer Strafie - Friedrichsplatz*
und ,,Grabenstrale — Am Bahndamm -
FriedenstraBe™ der Stadt Rd&thenbach
a.d.Pegnitz und ist auf beiliegendem Lage-
plan vom Mirz 2022 dargestellt und
abgegrenzt.

(2) Der sachliche Geltungsbereich umfasst
alle Grundstiicke, bauliche Anlagen,
AuBenanlagen, Werbeanlagen, und sonsti-
gen Einrichtungen, fiir die Festsetzungen
in diesen Richtlinien getroffen sind. Diese
Richtlinien gelten fiir alle nach der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) geneh-
migungspflichtigen und genehmigungs-
freien Vorhaben.

Artikel 2
Genehmigungspflichten und
Beratungsangebote

(1) Bei baugenehmigungspflichtigen Bau-
vorhaben ist ein Bauantrag einzureichen.
Bei Vorhaben, die einer Erlaubnis nach
dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz
bediirfen, ist ein Antrag auf denkmal-
pflegerische Erlaubnis vorzulegen.

(2) Der Antrag ist bei der Stadt einzu-
reichen.

(3) Im Sanierungsgebiet sollen auch
genehmigungsfreie ~ Bauvorhaben  und
Werbeanlagen auf Grundlage dieser
Gestaltungsrichtlinien mit der Stadt
Réthenbach  a.d.Pegnitz  abgestimmt
werden. Das Bauamt bietet dafiir privaten
Bauherren Beratungstermine mit der/dem

von der Stadt beauftragten Sanierungs-
berater/in an.

Artikel 3
Allgemeine Gestaltungsgrundsdtze

Erhalt der Bausubstanz, Einfiigen neuer

Baukdrper

(1) Das stadtbildpragende Baugefiige ist
bei allen baulichen Mafnahmen grund-
sitzlich zu beriicksichtigen. In Uberein-
stimmung mit der Umgebung soll neues
Bauen mit Elementen und Materialien
zeitgendssischer  Architektur  durchaus
gefordert werden. Es gilt jedoch, dass
Erhaltung und Sanierung vorhandener
Bausubstanz vor Abriss und Neubau geht.

(2) Bei Ersatzbauten sollen die {iber-
lieferten Abgrenzungen durch Beibe-
haltung der Stellung des Baukorpers und
der Firstrichtung sowie durch Einhalten
der Baufluchten erkennbar bleiben.

(3) Die neu entstehenden Baukdrper sollen
in Baumasse, Proportion und Gliederung
nicht wesentlich von den ortsbildtypischen
Baukgrpern abweichen.

(4) Nebengebiude sollen in harmonischem
Bezug zum Hauptgebdude stehen.

Artikel 4
Aufenwiinde, Fassaden

(1) Die fur Rothenbach a.d.Pegnitz orts-
typischen Bauarten, wie verputzter Fach-
werkbau, Teilbereiche mit Sichtfachwerk
und verputzter Mauerwerksbau sollen auch
weiterhin gepflegt werden.

(2) Stark strukturierte Putzarten, wie
Nester,- Nockerl- oder Wurmputz, sollen



vermieden werden. Empfohlen wird
mineralischer, geriebener Glattputz.

(3) Vorhandene, urspriinglich auf Sicht-
barkeit angelegte Holzfachwerke sollen
erhalten werden.

(4) Benachbarte Fassaden sollen sich
hinsichtlich ihrer Gesamtentwicklung und
ihrer Einzelelemente unterscheiden, es sei
denn eine Ensemblewirkung soll unter-
strichen werden. Neubauten, die in der
Breite das Mal} der umgebenden Bebauung
iiberschreiten, sollen in der Fassade
unterteilt werden.

(5) Die  StraBenfassade soll als
Lochfassade, mit iiberwiegendem Wand-
anteil ausgebildet werden.

(6) Fassaden sollen nicht in intensiven,
stark kontrastierenden oder grellen Farben
gestrichen werden. Bei jeglicher Neuge-
staltung der Fassaden ist zur Farbab-
stimmung die Stadt heranzuziehen. Das
Anbringen von Farbmustern wird verlangt.

(7) Vorspringe und Riickspriinge der
Fassade, sowie die Errichtung von
Balkonen und Veranden zur Stralienseite
sollen vermieden werden.

(8) Historische Sockelausbildungen in
Form von Vorspriingen bei
Sandsteinfassaden und Sandsteinsockel bei
Fachwerksfassaden sollen erhalten werden.
Natursteinverblendungen bei Neubauten
sollen sich in Farbe, Material und Struktur
harmonisch einordnen. Keramische
Fliesen, Verblendungselemente aller Art,
wie Faserzement, Kunststoff, Waschbeton-
oder Leichtmetallplatten entsprechen nicht
der Bautradition und sollen vermieden
werden.

(9)  Historische  Gliederungs-  und
Schmuckelemente sollen moglichst
erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
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Artikel 5
Diicher

(1) Die vorherrschende Dachform ist das
Satteldach mit einer Neigung zwischen 35°
und 50°.

(2) Als Dachdeckungsmaterial sollen rote
bzw. rotbraune Tonziegel verwendet
werden. Ortstypisch sind der
Biberschwanzziegel bzw. der Falzziegel.
Engobierte (glanzende) Ziegel in Farbe
sind unzuldssig.

(3) Ortgang und Traufe sollen dem
historischen Bestand der Umgebung
entsprechend ausgebildet werden. Die
Gesimse konnen aus Holz, Stein oder Putz
hergestellt werden. Vorspringende
Sparrenddcher mit sichtbaren Sparren-
képfen sollen vermieden werden.

(4) Drempel bzw. Kniestécke sind, soweit
stadtebaulich vertretbar, zuldssig bis zu
einer Hohe von 0,50 Metern.

(5) Liegende Dachflichenfenster sollen
eine Gréfe von 80 x 120 cm nicht
{iberschreiten und nur verwendet werden,
wenn sie dffentlich nicht einsehbar sind.

Artikel 6
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Zwerchhduser

(1) Dachgauben sollen nur in Form von
Einzelgauben auf Gebduden mit einer
Dachneigung von 45° errichtet werden und
in  Form  von  Satteldach-  oder
Schleppgauben ausgefiihrt werden.

(2) Je Dachfliche soll nur eine
Gaubenform gewihlt werden. Gauben im
zweiten Dachgeschoss sind aus gestal-
terischen Griinden unerwiinscht.

(3) Fensteréffnungen in Dachgauben
sollen kleiner als die darunter liegenden
Fenster ausgefiihrt werden.

(4) Die Dachdeckung der Gauben und
Zwerchhduser soll mit dem gleichen
Material erfolgen, wie die Bedachung des



Hauptdaches. Die Seitenfldchen sollen in
Material und Farbe der Fassade angepasst
werden. Die Breite eines Zwerchhauses
soll ein Drittel der Gesamtlinge der
AuBenwand  des  Gebdudes  nicht
tiberschreiten.

(5) Gauben sollen einen gegenseitigen
Abstand von mindestens 80 cm aufweisen,
der Abstand vom Ortgang soll mindestens
125 cm betragen. Die Summe der Breiten
von Gauben soll insgesamt nicht mehr als
40% der jeweiligen Dachbreite einnehmen.

(6) Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Ausnahmen konnen an Gebduderiickseiten
zugelassen werden, wenn dadurch der
geschlossene Charakter der Dachfldche
nicht beeintrachtigt wird.

Artikel 7
Wandiffnungen und Wandeinschnitte —
Fenster und Tiiren

(1) Tiir- und Fenster6ffnungen sollen in
Grofe und Anordnung auf die Gesamt-
fassade abgestimmt werden. Vor Ausfiih-
rung sind Skizzen (Details Teilung/
Sprossen) vorzulegen.

(2) Fenster sollen als Einzelfenster mit
stehendem Format hergestellt werden.
Fassadendffnungen  iiber  Eck  sind
unerwiinscht.

(3) Vorhandene Fensterteilungen sollen
erhalten werden. Bei Neubauten und
Fenstererneuerungen sollen Unterteilungen
erfolgen, die den Proportionen der
Gesamtfassade entsprechen.

(4)  Fenster6ffnungen  sollen  durch
Gewinde oder Putzfaschen gegeniiber den
Wandflachen hervorgehoben werden und
sind als Gestaltungsmittel auch an
Neubauten gewiinscht. Fenstersimse an
bestehenden Gebduden sollen erhalten
bleiben.

(5) Als Fensterverglasung soll Klarglas
verwendet werden. Bunt- und Spiegelglas,
sogenannte Antikverglasungen sind
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untypisch und Zu vermeiden.

(6) Grundsitzlich werden fiir Fenster
Holzkonstruktionen empfohlen.

Andere Materialien (z.B. Metall,
Kunststoff) kdénnen nach Vorlage von
Ausfiihrungsdetails sowie Material- und
Farbproben als Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Profile in Breite und
Oberfliche die gleiche optische Erschei-
nung wie mit Holzprofilen aufweisen.

(7) Fenster bis 0,90 m Breite (Rohbaumal})
konnen einfliigelig sein. Fenster groBerer
Breite sollen durch Sprossen gegliedert
werden oder zwei- bzw. mehrfliigelig sein.
Sprossenimitationen die nur aufgeklebt
sind, entsprechen nicht den gestalterischen
Anforderungen, erwiinscht ist hingegen die
sog. Wiener Sprosse.

(8) Hof- und Garagentore sollen in Holz
ausgefiihrt werden. Tiiren und Tore, die
von oOffentlich zugédnglichen Flichen aus
sichtbar sind, sollen in geschlossener
Holzkonstruktion ausgefithrt werden. Zur
Belichtung sind Glasausschnitte bis zu 1/3
der Tiirfliche mdglich. Ausnahmen sind
bei Ladeneinbauten moglich.

Artikel 8
Schaufenster/Markisen

1) Die Breite der einzelnen
Schaufensteréffnung soll 2,50 m nicht
iberschreiten und in der Summe nicht
mehr als zwei Drittel der Gesamtbreite der
Gebdudefront betragen. Die Briistungs-
hohe soll mindestens 0,30 m betragen.
Unterteilungen, z.B. in Form von Ober-
lichtern, werden empfohlen. Schaufenster
sollen in hochrechteckiger Form und
deutlich gegliedert ausgefithrt werden.

(2) Bei Schaufenstern sind, neben
Holzausfithrungen, im Einzelfall auch
Metall- oder Kunststoffkonstruktionen
moglich.

(3) Schaufenster sollen beidseitig durch
Wandfldchen eingefasst werden.
Einzeloffnungen sollen durch mindestens
0,40 m breite Mauerpfeiler voneinander



getrennt werden und ausreichend Abstand
zur Gebdudeecke einhalten.

4) Markisen sind grundsétzlich
genehmigungspflichtig. Form und Farbe
sind mit der Stadt und dem/der
Sanierungsberater/-in abzustimmen. Sie
sollen entsprechend der Schaufenster-
gliederung unterteilt werden. Uber mehrere
Schaufenster gehende Markisen sind
unerwiinscht.

Artikel 9
Fensterliden, Rollliden, Jalousien

(1) Klapp- und Schiebeldden an Tiiren und
Fenstern sollen in Holz ausgefiihrt werden.
Vorhandene Fensterldden sollen erhalten
werden, die Wiederherstellung und das
Anbringen neuer Fensterliden sind
erwiinscht.

(2) Auben liegende Rollliden und
Jalousien sollen, auf die Fensterdffnung
bezogen, putzbiindig angebracht werden.
Blendkisten sind zu vermeiden. Fiihrungs-
schienen sollen dem Farbton der Fenster-
rahmen angepasst werden.

(3) Glidnzende Farben bzw. Materialien
sollen bei der Konstruktion und Gestaltung
von Fensterldden, Rollliden und Jalousien
nicht verwendet werden.

Artikel 10
Balkone, Loggien, Wintergirten

(1) An den Strafienfassaden diirfen
Balkone, Loggien und Wintergirten nicht
angebracht werden.

(2) In nicht einsehbaren Bereichen diirfen
Balkone als eigenstidndige Konstruktion in
leichter Holz- oder filigraner Stahlbau-
weise mit transparenter Uberdachung der
obersten Balkonebene zugelassen werden.
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Artikel 11
Auflenantennen, Versorgungsleitungen,
Satellitenanlagen

(1) Fernseh-, Rundfunk- und sonstige
Antennen sollen, soweit es der Empfang
erlaubt, unter Dach angeordnet werden.

(2) Vom  StraBlenraum  einsehbare
Satellitenantennen sind unerwiinscht. Bei
Unverzichtbarkeit sind Sonderldsungen zu
suchen, bzw. die Antennen auf der
stralenabgewandten Seite anzubringen.

(3) Schaltkisten sollen in Gebduden oder
Mauern eingebaut werden.

Artikel 12

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

(1) Anlagen zur  Nutzung  von
Sonnenenergie, wie thermische
Kollektoren und  Photovoltaikanlagen
sollen idealerweise auf vom Strallenraum
nicht einsehbaren Flichen angebracht
werden.  Sofern dies aus technischen
Griinden nicht moglich sein sollte, sollen
Losungen mit der Stadt und dem/der
Sanierungsberater/in gesucht werden.

Vor dem Hintergrund der klimatischen
Verdnderungen wird die Anbringung von
Solaranlagen durchaus gewiinscht.

Artikel 13
Einfriedungen

(1) Historische Einfriedungen sollen mit
ihren Sockeln, Gliederungen, Abdeckun-
gen und Zieraufsidtzen erhalten bleiben.

(2) Gemauerte Einfriedungen sollen als
verputzte Wandflichen oder Sandstein-
mauerwerk ausgefithrt werden. Mauern
iiber 1,20 m Hohe sind als Grundstiicks-
einfriedung unzulissig.

(4) Holzziune sollen mit senkrecht
stehenden  Latten errichtet werden.

(5) Zaunsockel sollen nicht héher als 30
cm ausgebildet sein, grelle und bunte
Farbanstriche sind unerwiinscht.



Artikel 14
Hife, Giirten, Eingangsbereiche

(1) Private Freifldchen, die an offentliche
Bereiche angrenzen, sollen in Ausfiithrung
und Material der offentlichen
Freiflichengestaltung angepasst sein.

Auf bauliche Einrichtungen in Vorgérten
(Schuppen, Carports) soll verzichtet
werden.

(2) Nicht {iberbaute Grundstiicksflichen in
den Blockinnenbereichen sollen, soweit
moglich, begriint werden. Bei der
Pflanzung von B&umen und Strauchern
sollen heimische und standortgerechte
Geholze verwendet werden. Ortsbild-
pragender Baumbestand ist zu erhalten.

(3) Versiegelte Fliachen sollen auf ein
Minimum reduziert werden. Zur Befesti-
gung soll Natursteinpflaster oder natur-
steindhnliches Betonpflaster verwendet
werden, das als versickerungsfihiger Belag
ausgefiihrt wird.

(4) Lagerplitze und Stellplitze fiir
Miillcontainer  sollen von  &ffentlich
zugénglichen Flachen nicht einsehbar sein.

(5) Freitreppen und Eingangsstufen sollen
in Naturstein oder ersatzweise mit
natursteindhnlichen Betonblockstufen
ausgefiihrt werden. Geldnder sollen in
Form und Material an das Gebdude und die
Fassadengestaltung angepasst werden.

Artikel 15
Werbeanlagen

(1) Anlagen der Auflenwerbung miissen
sich nach Umfang, Anordnung,
Werkstoffen, Farbe, GroBe und Gestaltung
den Bauwerken unterordnen. Sie diirfen
wesentliche Bauglieder oder Fassaden-
gliederungen  nicht  verdecken  oder
iiberschneiden. Haufungen von Werbe-
anlagen sind nicht zuléssig.

(2) Ortsfeste Werbeanlagen diirfen nur auf
Betriebe hinweisen und nur an der Stitte
der Leistung und im Erdgeschossbereich
errichtet werden.
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(3) Werbeanlagen sind unzuléssig

- in Vorgirten, an oder auf Ein-
friedungen, an Aullentreppen

- auf oder an Déchern,
Dachrinnen, Schornsteinen

- auf oder an Stiitzmauern,
Geldndern, Balkonen

- auf oder an Leitungsmasten

- an Gebdudefassaden oberhalb
der Fensterbriistung des 1. OG

- an Sonnenschutzeinrichtungen,
Tiiren, Toren oder Fensterladen

- an oder in Passagen oder
Eingingen in einer Tiefe bis zu
1.2 m ab Aullenfassade

(4) Die Verwendung von Schaufenstern als
Werbeanlage  durch  Bemalen  oder
Beschriften und Bekleben mit Plakaten,
Folien etc. ist auf ein Mindestmall zu
beschrinken und ein  Drittel der
Gesamtfliche nicht iiberschreiten.

(5) Werbeanlagen sind flach auf der
Aufenwand des Gebdudes anzubringen.
Die Schrifthohe einer Werbeanlage darf
maximal 40 cm betragen, die Gesamththe
einer Werbeanlage maximal 60 cm. Fiir
Schriftziige sind Einzelbuchstaben zu
bevorzugen. Transparente, beleuchtete
Kunststoffschilder mit Buchstaben-
aufdruck sollten nicht verwendet werden.

(6) Werbeanlagen sind als einzeiliger,
horizontal unterhalb der Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses angebrachter
Schriftzug  zuldssig. Die Lénge der
Werbeanlage darf hochstens zwei Drittel
der Fassade iiberspannen.

(7) Handwerklich und  kiinstlerisch
gestaltete Berufs- oder Gewerbeschilder
(Ausleger, Nasenschild) diirfen recht-
winklig bis zu 1 m in die &ffentliche
Flache ragen und kénnen eine Werbeflédche
bis zu 60 c¢m Breite besitzen. Hierbei ist
jedoch insbesondere auf Durchfahrtshéhen
etc. zu achten.

(8) Selbstleuchtende ~ Werbeanlagen,
Leuchttransparente, Leuchtkésten,
Werbeanlagen in grellen, aufdringlichen



Farben, sowie riickstrahlende Schilder sind
nicht zuldssig.

(9) Firmenschilder sollen nicht grofBer als
0,25 gm sein und flach an der Auflenwand
angebracht werden.

(10) Warenautomaten und Schaukésten
sollen nicht an exponierter Stelle
angebracht werden.

Artikel 16
Werbeaufsteller, Schirme, Mablierung,
Warenauslagen, Pflanzgefiifie

(1) Die Stadt Roéthenbach a.d.Pegnitz
verfolgt das Ziel einer einheitlichen,
abgestimmten Gestaltung beziiglich der
Form, Farbe, Grofle und Materialien der
privaten StraBenmoblierung. Dies dient der
Stirkung der Innenstadt als urbanes
Zentrum mit hoher Aufenthaltsqualitit.
Das Aufstellen von Werbeschildern,
Schirmen, AuBenmdblierung und Pflanz-
gefilen sollte im Einzelfall mit der Stadt
Réthenbach a.d.Pegnitz und dem Sanie-
rungsberater abgestimmt werden.

(2) Mobile Werbeaufsteller sind auf ein
Minimum zu beschrinken.

(3) Gestalt und Farbe der Sonnenschirme
einer AuBlenanlage sollen einheitlich sein,
auf grelle Farben soll verzichtet werden.
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(4) Bei der AuBenméblierung sollte auf
eine qualititsvolle Ausfihrung geachtet
werden. Einzelmdbel sollen in schlichtem
Design, aus Holz, Aluminium, oder
dhnlichem Material hergestellt, und in der
Farbgebung zuriickhaltend sein.

Artikel 17
Ausnahmen und Befreiungen

Von den gestalterischen Regelungen dieser
Richtlinie konnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn eine Beeintrdchtigung des
Stadtbildes der Innenstadt nicht zu
befiirchten ist und auf andere Weise die
Ziele dieser Gestaltungsrichtlinien erreicht
werden konnen. Voraussetzung fir die
Zulassung der Abweichung ist die
Abstimmung mit der Stadt und dem/der
Sanierungsberater/in.

Artikel 18
Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am Tage ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Rothenbach a.d.Pegnitz, den 10.08.2022
STADT ROTHENBACH A.D.PEGNITZ

s

Hacker
Erster Biirgermeister

Feststellung:
Vorstehende Gestaltungsrichtlinien wurden am 10.08.2022 geschéftsordnungskonform ortsiiblich

bekannt gemacht. Sie sind damit am 10.08.2022 in Kraft getreten.
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