PRAAMBEL

. . i . . A. Festsetzungen durch Planzeichen
Die Stadt Réthenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1. Art der baulichen Nutzung

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéindert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 1. per Staduat hatin der Sitzung vom ... dio Adsielung des 4 am
(GVBI. S. 374) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 @ Gewerbegebiet ebauungsplanes rtl "bl'u hob ku g?pa eﬁf ossen. Ler Aulstellungsbeschiuss wurde a
(GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650) geviet ortsublich bekannt gemach.
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der o . . . . . ,
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 @ Industriegebiet 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange _
(BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
— ’ ' Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. BiS ..vvevrerenen. stattgefunden.
2. MaB der baulichen Nutzung 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
3. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche L wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

\\ / - . . o
g ’ ) ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ..o beteiligt.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
TN I wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A e STl e DIS .o offentlich ausgelegt.

all

Tl 6p33-0802-008 4. Verkehrsflichen Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
§ ) ) _ 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ...............ccccc....... den
) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
i Private Verkehrsflache e, als Satzung beschlossen.
% I e
n'i;.ll.'.'.i;,'.'.;///.-...
i A itgri . R .
T %y Verkehrsbegleitgrin (Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...........ccccccccee.

> Hauptzufahrt

D Behelfszufahrt

5. Griinflachen Elatls I?Blzicker "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) rster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Private Grinflache
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(Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...........cccccccce.
6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
+ Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Klaus Hacker
T 5 Natur und Landschaft (Bestehende Ausgleichsfléchen) Erster Burgermeister
R XL Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
% T Y Natur und Landschaft (Potenzielle Ausgleichsflachen) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Mvv"" Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
. % . 28 Ry . ] ) diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
vwﬂ:" = N _ K , =0 e oo d Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
B o - ' : Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und

447113 _ — -

2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
7. Hauptversorgungsleitungen hingewiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6533-0803-001

. Freileitung, oberirdisch (Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ..........ccccoooiieee
®§ A ¢ —¢—1 Gasleitung, Uberwiegend unterirdisch
[~ ¢ —©— Schmutzwasserdruckleitung, unterirdisch Klaus Hacker
Erster Burgermeister
7\
8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
. . . .o den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 5.4 Rodungen sind nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 5.5 Flachdéacher (0-5 Grad) von Hauptgeb&uden in Massivbauweise sind zu begriinen m Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und = U‘\—’a/ R
o und/oder mit Solaranlagen auszustatten. ———  die Regelung des Wasserabflusses — IR AT
1.1 Industriegebiet gem. 9 BauNVO _ _ _ _ _ o . S %
Zulassig sind nur Betriebe zur Herstellung, Aufbereitung und Lagerung von Gasen sowie 5.6 Nicht Gberbaute Freiflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Mit } } _ ) o AR
Fliissiggasen sowie von Betrieben zur Gasversorgung und Gasverteilung Ausnahme reprasentativer Eingangsbereiche sind ausschlieBlich standortheimische Ge- ® Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser oo wwﬁp Y A
Betriebswohnungen sind nicht zulassig. holze zuléssig. — s ROJhenbach - ot i
a.d.Pegnitz o “ary,, g
Hinweis: Betriebsbereiche und Anlagen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, o o 9. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Pegmitzgrut § g : X _
dass die Sicherheitsabstande gemaB 8§ 50 BImSchG und 12.BImSchV (St('jrfa”verord- 6. Vorkeh rungen zum Schutz gegen schéadliche UmWGIteanlrkungen und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen 2 o) == ne e Steinberg
nung) eingehalten Werden_ (§ 9 AbSl Nr.24 BaUGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BaUGB) P \ J T ;}:
1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvO 6.1 EmiSSiOQSkontingente Versorgungsaniagen \\ Steinberg
Einzelhandelsbetriebe aller Art sind nicht zulassig. wird erganzt /
2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) @ Elektrizitat T
01 Grundfiach H (GRZ) (8 19 BAUNVO 08 Teilflache Emissionskontingent Lex in dB i
1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNvo) 0, 10. Flichen fiir die Landwirtchaft und Wald X >
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Anlagen gem. Tag Nacht (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) "Gortay Rengennio
§ 19 Abs.4 BauNVO ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig. (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) by
. . k"_s""a'rga _'_\=-_._._--
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze: GI1 - Fldchen fur Wald e
Die maximale Hohe baulicher Anlagen im GI1.1 und GI2.1 betrdgt 40 m, im GI1.2 und [
Gl 2.2 sowie GE 12 m. Flutlichtmasten sind im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Gl2 Sonstige Planzeichen /_/
Hohe von 20m zuléassig. Gemessen wird von der Oberkante FertigfuRboden bis zum GE e % N
hochsten Punkt der baulichen Anlage. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des '
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis: Die Gebaudehdhe innerhalb der Schutzstreifen der KV-Leitungen sind einge- Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhdéhen sich die —— —eiderspag, e
schrankt. Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek, zus: | st |  Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze (St)
| IR |
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen i__W__i Umgrenzung von Flachen fiir Werbeanlagen (W) N A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) Richtungssektor Zusatzkontingent Lexzus in dB e Tk , )
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung \
Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfiigigem AusmaR bis Tag Nacht freizuhalten sind (Bauverbotszone) © Bayerische Vermessungsverwaltung
zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.
3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) A ——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudeldngen bis 170 m zulassig Hi .
sind. inweise
C
3.3 Stellplatze und Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind auch auf3erhalb der vorgegebenen 4475 vorhandene Grundstiicksgrenzen s 0113000 Biotope It. amtl. Kartierung LfU
Baugrenzen bzw. Flachen fir Stellplatze zulassig. (mit Flurnummern) mit Nummer Vorentwurf
C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs- - . Hohen in m i. NHN
4.  Flachen fur den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) festsetzungen vorhandene Gebaude - Grunage L die Erschefungeplanung stlt . .
Kleinflachige temporéare Fallungen (z.B. fir Baustelleneinrichtungen) sind innerhalb von = SPA-Gebiet Stadt ROth e n bac h a . d - Peg n ItZ
3 Jahren wieder aufzuforsten. Der Waldboden ist hierbei mit geeigneten MalRnahmen zu 1. Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD). RURIRIE
schiitzen. Flachd&cher (0-5 Grad) sind zu begriinen. Bebauungsplan mit Gru nordnungsplan
2. Dachneigung: 0-20 Grad.
5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und . . " - - e "
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) 3. Dacheindeckungen Hinweise: Ind UStrleQEblet ROthen baChtaI
5.1 Zu erhaltende Vegetationsbestande :gzgir;emdeckungen aus Kupfer oder anderen wassergefahrdenden Stoffen sind nicht zu- 1. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
In den gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Gehélzflachen zu erhalten. Ge- i} i} planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malRgeblichen Im- malstab: 1:2.000 bearbeitet: gb/jk
hélzumbau und Verkehrsicherung sind zulassig. 4. Hohenlage der Gebaude missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
' _ _ Die Oberkante des fertigen Erdgeschol3fuSbodens darf max. 0,30 cm tber dem Niveau Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bau- datum: 07.12.2022 erganzt:
5.2 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs der angrenzenden Erschliefungsstrafe liegen (Bezugspunkt Zufahrt). aufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
wird erganzt 5. Einfriedungen abzustimmen.” TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
5.3 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen und Ubersteigschutz zu- 2. Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungspléne beizufiigen. Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
wird erganzt lassig. Max. Zaunhohe 3,0 m, Sockel max. 0,20 m. 90491 niimberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0  fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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